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Vécna bremena

Jejich podstatou je omezeni vlastnika véci zatizené vécnym biemenem ve prospéch
osoby z vécného bfemene opravnéné.

Omezeni vlastnika miZe spocivat v tom, Ze je povinen néco strpét (napf. chizi pies
svlij pozemek, uzivani své nemovitosti jinou osobou atp.) nebo se néfeho zdrzet
(napf. nepostavit stavbu ptevySujici uréitou vysku). Témto vécnym bfementim fikadme
sluZebnosti.

Vécnd bfemena Ize dale délit na bfemena redlna, kdy je vlastnik zatizené véci
na rozdil od sluzebnosti zavdzan vii¢i osobé opravnéné néco ji davat nebo néco konat
(napft. povinnost vlastnika zatizené véci poskytovat opravnéné osobé¢ urcité penézité
davky, starat se ji o zahradu atp.)

V nasledujicim pojednani se zabyvdme vécnymi bfemeny — sluzebnostmi, ktera
se v praxi vyskytuji mnohem cast&ji. Vetejnosti je ale obecné (jak pro sluzebnosti,
tak pro realnd bfemena) uzivdim pojem vécna bfemena.

Druhy vécnych bifemena (sluZebnosti)

SluZzebnosti se mohou vazat k osobé€ (osobni sluzebnosti) nebo k pozemku
(pozemkové sluzebnosti).

1) OSOBNI SLUZEBNOSTI
Osoba, ktera je sluzebnosti zatiZzena, je povinna strpét vykon prava osoby
ze sluzebnosti opravnéné. Tyto sluzebnosti nepfechazi na dédice.

Mezi druhy osobnich sluzebnosti patii typicky sluzebnost bytu, kterd opravnéné osobé
zajistuje bytové potieby, nebot’ ji umoziuje uzivat k bydleni nemovitost povinného.

Ptiklad: koupili jste dim, ve kterém ma piivodni majitel ziizeno vécné bifemeno bytu
a jeho dozivotniho uzivani — dokud nezemie, budete muset strpét, Ze ve vasem domé
bydli. Pokud zemfe, vécné biemeno opraviujici jej k bydleni ve vaSem domé zanika.

2) POZEMKOVE SLUZEBNOSTI

Vaze-li se sluzebnost k pozemku, je vlastnik tohoto pozemku povinen strpét vykon
prava téch osob, kterym patii pozemek opravnény (tedy ten, v jehoz prospéch byla
sluzebnost zfizena). Zménou vlastnika pozemku sluZzebnost nezanika.
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Lze ztidit napt. sluZebnost cesty (pravo jizdy po zatizeném pozemku) nebo inZenyrské
sité (pravo zfidit na sluzebnim pozemku kanaliza¢ni nebo jiné vedeni).

Ptiklad: ve prospéch vaseho rodinného domu (pozemku, na kterém stoji) je ziizena
sluzebnost cesty, ktera vam umoziiuje chodit pies sousediiv pozemek (sousediv
pozemek je pozemek zatizeny sluzebnosti cesty). Kdyz dim prodate, toto vécné
bfemeno nezanikne, nebot’ neni zfizeno ve prospéch vasi osoby, ale ve prospéch
vaseho rodinného domu, a ptejde tedy na nabyvatele domu, kterému diim prodate.

Nabyti vécného biemene

Vécna bifemena vznikaji nejcastéji smlouvou (Casto jsou soucasti smlouvy kupni nebo
tteba darovaci) nebo porizenim pro pripad smrti (zavéti, dédickou smlouvou).
Pokud to neni mozné, mize rozhodnout soud.

Soucésti smlouvy by mél byt rozsah sluzebnosti, ptipadné dalsi prava a povinnosti
zni vyplyvajici (napiiklad povinnost pfispivat na Gdrzbu). Obecnym pravidlem je,
ze naklady na zachovéni a opravy sluzebné véci nese opravnéna osoba (tdrzbu cesty,
uklid bytu), a pokud véc uziva i ten, kdo je sluzebnosti obtiZzen (vlastnik sluzebné
veéci) je povinen na nadklady pomérné pfispivat.



